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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

Locacgéo de Imdvel para a instalagdo da sede da Camara Municipal de Miranda do
Norte ~ MA, em conformidade com a Lei Federal n® 8.666 de 21 de junho de
1993, inciso X, do art. 24 e art. 26.

1.1. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Locagdo de imével com as caracteristicas a seguir:

1.1.1 - imdvel localizado em area residencial ou comercial, aréa urbana de Miranda
Norte, regido central da cidade, de facil acesso.

1.1.2 - com area Util de, no minimo, 500m2 (quinhentos metros quadrados) de aréa
construida;

Estrutura Fisica para instalacdo da séde da Camara Municipal de Miranda do
Norte — MA. '

Quantidadede | Destinagao:
salds:
11 Salas individuais (gabinetes) para os vereadores;
01 Sala de reunido. O colegiado local € composto por 11 vereadores
gué §é reliném para déliberagoes désta casa legislativa.
01 Salas administrativas: secretaria da camara; controladoria e sala da
comisséo de licitacdo;
05 Banheiro masculino.
05 Banheiro feminino.
01 Banheiro para pessoas com deficiéncia.
01 Espaco para espera de atendimento.
01 Saldo/espaco amplo para a instalagdo da plenaria da cdmara.
01 Copa/Cozinha.
- Garagem ou espago com cobertura para abrigar o carro oficial da
Camara
01 Depésito.
- Acessibilidade para cadeirante.
- Entrada/recepgao.
- O imovel deve ser localizado no centro da cidade, sendo acessivel a
todos.
1.1.3. Rede l6gica e elétrica instalada aterrada sendo que a rede elétrica

também devera conter tomadas elétricas na quantidade definida em Jayout pela
Camara Municipal;
1.1.4. Fornecimento de agua e servi¢o de dgua e esgoto;
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1.1.5. Fornecimento de energia elétrica;
1:1.6: Pavimentagéo interna de facil manutengao:;

1.1.7. lluminagdo interna com lumindrias fluorescentes ou eletrénicas,
com quantidade e distribuicdo que permitam iluminagdo prépria para os
escritérios;

1.1.8. Caso a edificagdo seja de multiplos andares devera possuir no
minimo 01 (um) elevador,

1.1.9. O(s) elevador (es) deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR
13.994;

1.1.10. As escadas deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050;
1.1.11. Minimo de 10 (dez) sanitarios, sendo 05 (cinco) femininos e 05

(cinco) masculinos e 01(um) sanitario para PNE's, a fim de atender aos
servidores e usuarios;

1.1.12. Desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme
NBR 9050;
1:1:13: Os locais destinados aos setores de atendimento ao publico deverao

ser adaptados para PNE's;

1.1.14. Condigbes de acesso fisico, livre de barreiras arquitetdnicas,
inclusive a pessoas com dificuldadesde locomogéo permanente ou temporaria;

1.1.15. Portas internas e externas com largura minima de 80 cm e
macanetas do tipo alavanca. No caso de portas de correr, deverao apresentar
trilhos embutidos;

1.1.16. Nas proximidades, devera existir oferta de restaurantes,
supermercados, ou padarias/lanchonetes, farmacias, entre outros;

1.1.17. Devera atender o fiuxo de servidores e do publico de usuarios dos
servicos da Camara Municipal de Miranda do Norte/MA, que serdo atendidas
pela locagao do imdvel;

1.1.18. Bom estado de conservagéo;
1.1.19. Coémodos como sala, devera dispor de pontos para antena de TV,

1.1.20. Devera atender as especificagbes contidas na NBR 9050-
Acessibilidade a edificagdes, mobiliario e equipamentos urbanos;

1.1.21. Devera apresentar iluminagdo natural por intermédio de janelas ou
vios que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas
abertas, conforme parametros minimos dispostos em legislagéo;

1.1.22. Localidade com acesso regular de transporte publico;

1.1.23. Caso a edificagad nao apresénte todas as caracteéristicas aqui
descritas, mas mesmo assim venga este certame, o proprietario tera um prazo a
ser definido pela Camara Municipal de Miranda do Norte para adapta-la,
apresentando um termo de responsabilidade pelas adequacgbes junto com a
proposta em consonancia com as solicitagbes e projetos a serem apresentados
pela Camara Municipal, sem qualquer 6nus ao contratante/locatario;

1.1.24, A edificagdo devera ter condicbes de segurancga, coimio sdidas de
emergéncia e extintores de incéndio em pontos estratégicos.
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2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. NECESSIDADE:

A necessidade da locagao de um imével de alvenaria para funcionamento da
sede da Camara Municipal de Miranda do Norte, se da pelo fato de o local aonde
funciona na atualidade a sede desta CMMN, ndo apresentar infraestrutura
compativel para atender as demandas, bem como condigbes para laborar.
Importante frisar que o imdvel onde funciona a sede atualmente € cedido pela
Prefeitura Munitipal desta cidade. Assim sendo, o presidente desta casd
legislativa, solicita a abertura de procedimento que visa a locagdo de um novo
espacgo para instalagdo da sede Camara Municipal de Miranda do Norte — MA.
Por estas razbes, para a continuidade dos servigos prestados por essa Casa
Legislativa, faz-se necessaria a locagdo de imével nesta regido, conforme objeto
do presente projeto basico.

2.2. OBJETIVO:

Cabe ao Poder Legislativo Municipal, fazer as leis do municipio, sendo atribuigdes
expressas na Constituicdo Federal de 1988.

Das atribui¢es da Camara de Vereadores:

Art. 13 - Cabe a Camara Municipal, com a sangdo do Prefeito, dispor sobre todas as
matérias de interesse local, especiaimente:

| - Legislar sobre tributos municipais, iseng6es, anistias fiscais, remissao de dividas e
suspenséo de cobranga de divida ativa;

Il - Votar o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e os orgamentos anuais, bem
como, autorizar abertura de créditos suplementares e especiais;

Il - Votar, entre outras, as Leis de Diretrizes Gerais de Desenvolvimento Urbano,
Plano Diretor, Parcelamento do Solo Urbano ou de Expansdo Urbana, Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano e de Expansdo Urbana, Cédigo de Obras e Cddigo de
Posturas;

IV - Deliberar sobre a obtengéo e a concessdo de empréstimos e operagdes de
créditos, bem como sobre a forma e os meios de pagamentos,

V - Autorizar auxilios e subvengdes;

VI - Deliberar sobre a concess3o e a permissdo de obras e servigos publicos;

Vii - Autorizar a aquisigdo de bens iméveis, salvo quando se tratar de doagdo sem
encargo;

VIIl - Deliberar sobre a permissdo e a concess&o de uso e sobre a concessdo de
direito real de uso de bens iméveis municipais;

iX - Normas de policia administrativa;

X - Autorizar a alienagao de bens iméveis e moéveis, vedada a doag@o sem encargo;

Xi - Autorizar consércios com outros Municipios e convénios com terceiros;

Xil - Legislar sobre a alteragdo da denominagdo de proprios, vias e logradouros
publicos;

Xili - Estabelecer os critérios para a delimitagéo do perimetro urbano;

XIV - Instituir e delimitar as zonas urbanas e de expansdo urbana, observando,
quando for o caso, a legislagdo federal.

Av do Comercio s/n2 - Centro, Miranda do Norte — MA
CEP: 65.495-000



R Folha: 03
Camara Municipal de  proc. Adm._0 /9003

Miranda do Norte-MA  Rubrica:_ &—
[ i ——

"

ESTADO DO MARANHAO
PODER LEGISLATIVO - CNPJ: 23.614.456/0001-47

XV - Criagéo, transformacgdo e extincdo de cargos, empregos e fungbes publicas e
fixagdo dos respectivos vencimentos, observados os parametros da Lei de Diretrizes
Orgamentarias; :

XVI - Organizagédo dos servigos municipais;

XVII - Regime juridico dos servidores municipais;

XVIll - Fixar o subsidio do Prefeito, do Vice-Prefeito, dos Vereadores e dos Secretarios
Municipais, em parcela Unica, vedado o acréscimo de qualquer gratificagédo, adicional,
abono ou prémio, verba de representaglo ou outra especie remuneratéria, admitida
sempre a atualizacdo monetaria, atendidos os limites constitucionais.

Parégfafo Unico — Salvo disposicdo em contrario, as deliberagdes da Camara
Municipal sdo tomadas por maioria de votos, presente a maioria de seus membros.

Art. 14 - Compete exclusivamente a Camara Municipal, entre as outras, as
seguintes atribuigdes:

| - Eleger e destituir sua Mesa Diretora e as Comissdes Permanentes na forma
regimental;

li - Elaborar o Regimento Interno;

Il - Dar posse ao Prefeito e ao Vice-Prefeito, aos Vereadores e conhecer de suas
renuncias e afasta-los definitivamente do exercicio do cargo, nos casos previstos em
lei;

IV - Conceder licenga ao Prefeito, ao Vice-Prefeito e aos Vereadores, nos termos
desta Lei Organica,;

V - Organizar e executar os seus servigos administrativos e exercer a politica
administrativa interna;

VI - Criar, transformar e extinguir cargos, fungbes e empregos publicos de seus
servigos, fixar os respectivos vencimentos, bem como, autorizar revisdo ou reajuste
salarial, por lei de sua iniciativa;

VIl - Fixar em cada legislatura para a subsequente, até 30 (trinta) dias antes das
eleigdes os subsidios dos Vereadores, do Prefeito, do Vice-Prefeito e dos Secretarios
Municipais, nos termos do inciso XVIil, do artigo anterior;

VIII - Criar comissSes especiais de inquérito sobre fato determinado que se inclua na
competéncia municipal, por prazo certo, mediante requerimento de um tergo dos seus
membros, ndo podendo funcionar, concomitantemente, mais de trés comissdes;

IX - Solicitar informagdes ao Prefeito sobre assuntos referentes & administragao, que
deverao ser atendidos no prazo de 15 dias, sob pena de crime de responsabilidade;

X - Convocar os titulares das Secretarias, das Diretorias e Assessoria da
Administragdo Direta, bem como, os dirigentes da Administragéo indireta do municipio,
para prestar, pessoalmente, esclarecimentos sobre materia de sua competéncia,
importando em infragdo politico- administrativa o n&o comparecimento na data
prevista, ou, fora do prazo de quinze dias, exceto, se com autorizagéo da Camara;

XI - Outorgar, pelo voto, de no minimo, dois tercos de seus membros, titulos e
honrarias previstos em Lei as pessoas que, reconhecidamente, tenham prestado
relevantes servigos ao Municipio;

Xil - Juigar, anualmente, as contas prestadas pelo Prefeito, deliberando sobre o
Parecer do Tribunal de Contas do Estado, no prazo méaximo de noventa dias de seu
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recebimento, observado os seguintes preceitos:

a) O parecer prévio s6 deixara de prevalecer por decisdo de dois ter¢os dos membros
da Camara Municipal;

b) As contas do Municipio ficardo a disposi¢cao de qualquer contribuinte na Secretaria
da Cémara Municipal durante sessenta dias, para exame e apreciacdo, podendo
qualquer pessoa fisica ou juridica, questionar-thes a legitimidade, nos termos da lei;

c) Decorrido o prazo de noventa dias sem deliberagdo pela Camara, o parecer sera
incluido na Ordem do Dia, sobrestando-se as demais deliberacbes, até que se uitime a
votacao;

d) Rejeitadas as contas, serdo estas, imediatamente, remetidas ao ministério Pablico
para os fins de direito.

XIli - Proceder a tomada de contas do Prefeito, quando nao apresentadas no prazo

legal;
XIV - Sustar os atos normativos do Poder Executivo que exorbitarem do poder
regulamentar;

XV - Apreciar vetos;

XVI - Representar contra o Prefeito Municipal;

XVIi - Julgar o Prefeito, o Vice-Prefeito e os Vereadores, nos casos previstos em Lei;
XVIIt - Autorizar o Prefeito a ausentar-se do municipio por mais de 15 dias e, do pais
por qualquer tempo;

XIX - Deliberar sobre assuntos de sua economia interna, mediante Resolugéo e nos
demais casos dé sua competéncia privativa, por meio de Décreto Legislativo,

XX - Autorizar referendo e convocar plebiscito;

XXI - Exercer com o auxilio do Tribunal de Contas do Estado, a fiscalizagao financeira,
orgamentaria, opéracional e patrimonial do Municipio;

XXIl - Transferir, temporaria ou definitivamente o local de suas reunides,

XXt - Decretar a perda de mandato do Prefeito, do Vice-Prefeito e dos Vereadores,
nos casos indicados na Constituicdo Federal e nesta Lei Organica.

2.3. QUANTITATIVO DE PESSOAL.
Informamos que atualmeérte o Guadro de seividores Da Camara Municipal de
Miranda do Norte é composto da seguinte forma:
11 (onze) vereadores;
01(um) tesoureiro;

01 (um) contador;

01 (um) advogado;

01 (um) controlador;

01 (um) pregoeiro;

01 (um) presidente de comiss&o de licitagéo;
03 (trés) secretarios;

01 (um) vigilante;

02 (dois) agentes administrativos;
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Totalizando um quantitativo de 23 (vinte e trés) pessoas para imediata ocupagao do
imével.

A NBR 5665 prevé para escritérios e consultdrios uma propor¢éo de uma pessoa
para cada sete metros quadrados ou &rea dutil. A partir disto, o total de
aproximadamente 23 (vinte e trés) pessoas fixas na unidade daria uma soma de 161
m? (cento e sessenta e um metros quadrados). Entretanto, a camara nos dias de
§6s830 atendée no minimo umas 50 (Cinguenta) pessoas por dia, o queée equivalé a
350m? (trezentos e cinguenta metros quadrados), perfazendo uma area de
aproximadamente 511 m? (quinhentos e onze metros quadrados).

Por esta razdo, especificou-se a metragem do imével para a locagdo em 672m?
(seiscentos e setenta e dois metros quadrados) aproximadamente.

3. DO PRAZO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de assinatura, podendo ser prorrogado até limite de 60
(sessenta) meses, na forma prevista pela legislagao.

___4.. _RESPONSABIIDADE DAS PARTES . .. _ ... _. .

- e a— {

4.1. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

4.1.1. Entregar o imével nas condigbes contratadas, incluindo piso, instalagio
hidraulica; instalagéo elétrica; instalagdo de combate a incéndio; forro, pintura,
paredes e sanitario(s);

4.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével,
resguardando o LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que
tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

4.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

4.1.4. Pagar os impostos (IPTU) incidentes sobre o imével;

4.1.5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corregéo
de falhas ocorridas na edificagdo do imovel;

b) desgastes ou deterioragGes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagéo. .
4.16. Manter-se, durante a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidase todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas
fia Léi 8.666/93 & §iias alteracoés, para comprovagao sempré gue neceéssaria
junto a Camara Municipal, apresentando, mensalmente, as certidoes negativas de
débito necessarias a liquidagéo e pagamento da despesa.

4.1.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no
total ou em parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da
comunicagio expedida pela Camara Municipal.

4.1.8. Responder pelos danos diretamente causados a Camara Municipal de
___Miranda_do_Norte_- MA ou a_terceiro, decorrentes._de_sua . culpa ou_dolo _na_|
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execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da
fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

4.1.9. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na
titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da documentagdo
correspondente,

4.1.10. O LOCADOR observara as demais disposigdes previstas na Lei Federal
n® 8.245/91.

4.1.11. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de agua e de
servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagdo anteriores a locagao;
4.1.12. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua vistoria para éntrega, com eéxpréssa référéncia aos éventuais
defeitos existentes;

4.1.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencio do edificio,
especialmente as enumeradas no paragrafo unico do art. 22 da Lei Federa! n°
8.245/91;

4.1.14. Averbar o presente contrato junto & matricula do imdvel logo apés a sua
publicagao;

4.1.15. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ac LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das
sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

4.1.16. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagbes, se
existirem.

4.2. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

421. O LOCATARIO devera servir-se do imbvel para o fim previamente
convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

422, Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagio do
Contrato, que devera ser 0 elemento de ligagdo entre as partes e de responder em
nome do 6rgéo pela relagédo técnica e administrativa entre as partes;

4.2.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;
4.2.4. Aplicar a LOCADOR as penalidades regulamentares e contratuais

........

425, Efetuar os pagamentos nas condi¢oes pactuadas;
4.26. Notificar o LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais iperfei¢bes
na execucgao dos servigos, fixando o prazo para sua correcao.

4.27. O LOCATARIO “devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais perturbagbes de

terceiros”.
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4.2.8. Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.29. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo asseguradec ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991,

4.2.10. Entregar imediatamente ac LOCADOR os decumentos de cobranga de
tributos e encargos, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

4.2.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua,
esgoto e gas, se houver gas encanado;

4.2.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na  hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991; v

4.2.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escritodo Locador;
4.2.14. Se durante a locagdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do

locatario, a este cabera pedir reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o
contrato, caso ja nao sirva a coisa para o fim a que se destinava;

4.2.15. O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locagéo, nas condigbes
em que o recebeu, salvoos desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normae
aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢ga maior.

5. DOS REAJUSTES

5.1. Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses
contatados da assinatura do contrato, cujo indice sera adotado mediante acordo
entre as partes, na faita deste sera apiicado o IPCA, mediante solicitagdo formal

do Locador.

6. DO EFETIVO DE VIGILANCIA E LIMPEZA

6.1. Para atendimento aos servigos de limpeza e vigilancia da area a ser locada,
sugere-se 01 (um) posto de limpeza e 01 (um) posto de vigitancia noturno e
diurno.

7. DA VISTORIA

7.1. Devera ser realizada vistoria no imével a cada 06 (seis) meses Qe!o
executor/suplente do contrato de aluguel, com posterior envso_dg rgiatono
situacional sobre a estrutura geral do imével para o setor administrativo da

Camara.

8. DAS PENALIDADES E DAS SANCGES
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8.1. C_aso o Locador nao cumpra integralmente as obrigagGes contratuais
assumidas, garantida a previa defesa, estarad sujeito as sancbes previstas nos
artigos 86 e 87 da Lei de Licitagtes e Contratos Administrativos.

9. DAFISCALIZACAO

9.1. A Céamara Municipal (Locatario), por meio de Ordem de Servico a ser
publicada no Diario Oficial do Municipio, designara FISCAL DE CONTRATO, com
o objetivo de fiscalizar e acompanhar a execugdo do contrato de locagéo do
imdvel, devendo desempenhar suas atribuicées de acordo com as normas
previstas na Lei n.° 8.666/93 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que
tratam da fiscalizagdo da execucdo de contratos no ambito da Le 8.666/93,
devendo, mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatério mensal
circunstanciado.

10. DAS DISPOSIGOES FINAIS

10.1. A possivel contratacédo correlata ao objeto do presente Termo de Referéncia
visa garantir a disponibilidade de imével com as caracteristicas determinadas
neste projeto, inclusive infraestrutura de iluminagdo, hidraulica, esgotamento
sanitario, drenagem de aguas pluviais, sem que estas caracteristicas impliquem
em dnus para a Camara Municipal de Miranda do Norte/MA, de forma que o uso
do imovel nao sofra solugdo de continuidade, com precos de mercado justos e
vantajosos para a Administracdo Publica. Adicionalmente, possibilitara a garantia
de que expansdes nas redes em questdo para atendimento as demandas da
Camara Municipal de Miranda do Norte/MA sejam permitidas, sem que implique
na sua incorporagéo ao imével.

10.2. Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situagéo néo prevista
neste Termo de Referéncia ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia
serao regidas pela Lei Federal n° 8.666/1993 e alteragbes posteriores, bem como
pelas legislagdes pertinentes ao tema.

10.3. Nos termos do art. 7°, § 2°, inciso |, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
aprovo o Termo de Referéncia nos moldes propostos.

Miranda do Norte (MA), 20 de margo de 2023.

Respeitosamente,
oy
Nelm ria Silva Bezerra

ecretaria da Camara

Av do Comercio s/n2 - Centro, Miranda do Norte — MA
CEP: 65.495-000



